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Poikkeamiset

Poikkeamislupa: Vapaa-ajan asunnon kdyttotarkoituksen muutos

Poikkeaminen rantaosayleiskaavassa osoitetusta rakennuspaikan kdyttétarkoituksesta
vapaa-ajan asunnon kdyttétarkoituksen muuttamiseksi vakituiseksi asunnoksi.

Lausunto

Naapurien kuuleminen

Lahtokohtatiedot

Lupaehto

Valmistelija
Paattaja

Lupa- ja valvontavirasto, 11.5.2026, Lausunto

Hakija on esittéinyt selvityksen siité, ettd naapurit ovat tietoisia hankkeen kannalta
merkittdvistd asiakirjoista ja tiedoista eikd heillé ole niistd huomautettavaa.

Rakennuspaikka sijaitsee Kaakilanniemessd Pyhdjarven Kirkkolahden ranta-alueella.

Kiinteiston koko on 2997 m2j0 se rajoittuu rantaan. Alueella on voimassa
rantaosayleiskaava, jossa kiinteistolle on osoitettu loma-asunnon rakennuspaikka (RA).
Rakennusoikeus on voimassaolevan RA-rakennuspaikan mukainen.

Rakennuspaikalle on rakennettu vuonna 2000 valmistunut vapaa-ajan asuinrakennus,

jonka kerrosala on 65 mZ. Rakennus on hakemuksen mukaan teknisiltd ominaisuuksiltaan
sellainen, ettd se voidaan kayttétarkoituksen muutoksen lupamenettelyn yhteydessd
saattaa pysyvdan asuinrakennuksen vaatimusten mukaiseksi. Rakennuksessa on
IGmmitys-, vesijohto- ja viemdrijarjestelmat ja se on liitetty myds kunnalliseen
vesijohtoverkostoon. Jatevesien kdsittelyd varten rakennuspaikalla on kiinteistdkohtainen
jatevesijarjestelma.

Hakemuksen mukaan rakennuspaikan sijainti Iahelld kuntataajomaa tehostaa olemassa
olevan rakennuskannan ja infran kayttéd. Kayttétarkoituksen muutos koskee olemassa
olevaa rakennusta, eikd hankkeeseen sisdlly uudisrakentamista. Rakennusta on tarkoitus
kunnostaa ja parantaa sen energiatehokkuutta. Hakemuksen mukaan toimenpiteilld
mahdollistetaan nykyisen rakennuksen elinkaaren pidentdminen ja etté se olisi
kiertotalouden edistémisen kannalta kestdvémpdd kuin uuden rakennuksen rakentaminen
muualle.

Hakemukseen on pyydetty rakentamislain 67 §n mukaisesti lausunto Lupa- ja
valvontavirastolta. Poikkeamisen edellytysten harkinta kuuluu kunnalle laissa sdddetylla
tavalla. Lausunnossa on tuotu esiin, ettd kaavoitus on keskeinen keino luoda edellytykset
hyvdlle asuinympdristélle, kestavdlle kehitykselle ja yhdyskuntarakenteen eheydelle ja sitd
tulisi ensisijaisesti kayttdd erityisesti taajaman ja asemakaavan ldheisillé ranta-alueilla.

Kayttotarkoituksen muutoksen lupamenettelyn yhteydessda rakennuksen tulee tayttaa
rakentamislaissa sdddetyt ja sen nojalla asetetut olennaiset tekniset vaatimukset
vakituiselle asuinrakennukselle.
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Pdadtosehdotus

Padatoksen perustelut

Rakennus- ja ympdristélautakunta pddttéd rakentamislain ja sen nojalla annettujen
s@dnndsten ja madrdysten perusteella, ettdé poikkeamislupa mydnnetadn.

Poikkeamiselle voidaan katsoa olevan erityinen syy.

Poikkeaminen ei:

1) aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kdytén muulle
jarjestamiselle;

2) vaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;
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3) vaikeuta rakennetun ympdristdn suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista;
4) johda vaikutuksiltaan merkittavadan rakentamiseen tai muutoin aiheuta merkittévid
haitallisia ympdristo- tai muita vaikutuksia.

Sovelletut oikeusohjeet Rakentamislaki (751/2023)
57 § Poikkeamislupa
Paatdéspaivamadra 2.6.2026
Jatkotoimenpiteet Hakijan on hyédynnettévd poikkeamislupa kahden vuoden kuluessa poikkeamisluvan

lainvoimaiseksi tulosta. Rakennuksen kdyttétarkoituksen muutos edellyttad
rakentamisluvan, jota on haettava poikkeamisluvan voimassaoloaikana.



